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	2　 募集及び選定に関するスケジュール
	3　 募集手続き等
	（1） 募集要項等に関する説明会・現地見学会
	ア　 開催日時等
	イ　 参加申込方法

	（2） 募集要項等に関する質問の受付、質問回答公表
	ア　 募集要項等に関する質問の提出
	イ　 募集要項等に関する質問回答

	（3） 参考資料の貸与
	（4） 資料の閲覧
	（5） 参加表明書等の受付及び資格審査結果の通知
	（6） 参加資格がないとされた場合の扱い
	（7） 市と参加グループの対話申込受付及び対話実施
	（8） 提案書の受付
	（9） ヒアリングの実施
	（10） 提案の辞退
	（11） 優先交渉権者の決定及び公表

	4　 応募者の備えるべき参加資格要件
	（1） 応募者の構成
	ア　 応募者の定義
	（ア） 応募者は、市の求める性能を備えた本施設等を設計、建設、工事監理、維持管理、運営することができる企画力、資力、信用、技術的能力及び実績を有する複数の企業により構成されるグループ（以下「参加グループ」という。）とする。
	（イ） 応募者は、本施設を設計、建設、工事監理、維持管理及び運営する企業により構成されるものとする。
	（ウ） 本事業を実施することを市より決定された応募者（以下「優先交渉権者」という。）は、本事業を遂行するために、SPCを設立するものとし、次の要件を全て満たさなければならない。
	a. 参加グループのうちSPCに出資し、事業開始後にSPCから直接業務を受託又は請け負う企業を「構成企業」、SPCに出資はせず、事業開始後にSPCから直接業務を受託又は請け負う企業を「協力企業」という。構成企業や協力企業を通して、SPCから間接的に業務を受託し、請け負う者は協力企業には含まないものとする。
	b. 優先交渉権者となった参加グループの構成企業のうち代表企業は、SPCに最大の出資を行うこと。
	c. 出資者である構成企業は、本事業が終了するまでSPCの株式を保有するものとし、市の事前の書面による承諾がある場合を除き、譲渡、担保権等の設定、その他の一切の処分を行わないこと。
	d. 事業契約の仮契約締結までに市内に設立すること。
	e. 構成企業の議決権保有率は100％とすること。

	（エ） 市内に本社を有し、市の入札参加資格登録において市内業者（準市内業者を含む）として登録されている事業者への建設業務に係る発注予定額の合計額が、工事金額の20％以上であること。なお、市内業者への発注予定額とは、特定事業契約後に締結する市内業者との各業務契約のうち、２次下請契約までの契約金額であり、かつ、市が確認できるものであること。ただし、応募者の責によらない場合で、やむを得ないと市が合理的に判断できる場合はこの限りではない。
	※１市内業者とは、建設工事にあっては、建設業法の規定による主たる営業所が高槻市内にある事業者をいう。
	※２準市内業者とは、高槻市内の本社を移転し、高槻市外に本社を有する事業者であって、高槻市内に支店等を有する事業者をいう。

	イ　 代表企業の選定
	（ア） 応募者は、構成企業の中から代表企業（単体企業）を定め、参加表明時の参加資格確認書類にて明らかにするものとする。
	（イ） 代表企業は、本事業への応募手続きや優先交渉権者となった場合の契約協議等市との調整・協議等における窓口役を担うものとする。なお、構成企業及び協力企業が負担する詳細な責任の内容については、資料５「事業契約書（案）」を参照すること。

	ウ　 参加グループの構成要件
	（ア） 工事監理企業が、建設企業の発行済み株式の50％を超える株式を所有している。
	（イ） 工事監理企業が、建設企業の資本総額の50％を超える出資をしている。
	（ウ） 建設企業が、工事監理企業の発行済み株式の50％を超える株式を所有している。
	（エ） 建設企業が、工事監理企業の資本総額の50％を超える出資をしている。
	（オ） 工事監理企業の代表権を有する役員が、建設企業の代表権を有する役員を兼ねている。

	エ　 複数応募の禁止
	① 親会社（会社法第２条第４号及び会社法施行規則第３条の規定による親会社をいう。以下同じ。）と子会社（会社法第２条第３号及び会社法施行規則第３条の規定による子会社をいう。以下同じ。）の関係にある場合。
	② 原則として、親会社を同じくする子会社同士の関係にある場合。
	① 一方の会社の代表権を有する者（個人企業の場合は代表者。以下同じ。）が、他方の会社の代表権を有する者を現に兼ねている場合。
	② 一方の会社の代表権を有する者が、他方の会社の会社更生法第67条第１項又は民事再生法第64条第２項の規定により選任された管財人を現に兼ねている場合。


	（2） 応募者の参加資格要件
	ア　 応募者の共通資格要件
	（ア） 高槻市建設工事請負業者指名停止基準又は高槻市物品売買業者指名停止基準に基づく指名停止期間中の者。
	（イ） 地方自治法施行令（昭和22年政令第16号）第167条の４の規定に該当する者又はその者を代理人、支配人その他使用人若しくは入札代理人として使用する者。
	（ウ） 建築士法（昭和25年法律第202号）第26条第２項の規定による事務所の閉鎖命令を受けている者。
	（エ） 参加表明書受付締切日現在、国税、都道府県税、市町村税を滞納している者。
	（オ） 本事業に係る実施方針の作成及びアドバイザリー業務に関与した者（５（７）「事務局」で規定）及びこれらのいずれかと資本関係又は人的関係のある者（４（１）エ「複数応募の禁止」を参照）。
	（カ） 選定委員会（５（１）「優先交渉権者の決定方法」で規定）の委員が属する法人又はその法人と資本関係又は人的関係のある者（４（１）エ「複数応募の禁止」を参照）。
	（キ） PFI法第９条の欠格事由に該当する者。

	イ　 応募者の個別参加資格要件
	（ア） 設計企業（建築）
	a. 高槻市財務規則（平成７年高槻市規則第13号）第107条第１項に規定する入札参加資格者名簿（以下「資格者名簿」という。）に登録していること。ただし、必要書類の提出により、上記に準ずる資格があるものとみなすことができるものとする。
	b. 建築士法（昭和25年法律第202号）第23条第１項又は第３項の規定に基づく一級建築士事務所として登録されていること。
	c. 官公庁が発注した文化施設又は交流施設（類似する施設を含む。）の延床面積4,000㎡以上の新築工事の設計実績を有していること。なお、当該実績は、募集要項等の公表日から起算して過去10年間に設計業務が完了したものに限る。
	d. 設計企業（建築）と参加表明書の受付日から起算して過去３か月以上の直接的かつ恒常的な雇用関係がある一級建築士である管理技術者（設計業務（建築）の技術上の管理等を行う者をいう。）を配置できること。
	e. 都市計画法第30条の規定による申請書のうち、同法第31条に定める設計図書の作成実績を有していること。（作成した図書により、同法第29条の許可を受けたものに限る。）なお、当該実績は、募集要項等の公表日から起算して過去10年間に完了したものに限る。

	（イ） 設計企業（土木）
	a. 測量・建設コンサルタント等「土木設計」の資格者名簿に登録していること。ただし、必要書類の提出により、上記に準ずる資格があるものとみなすことができるものとする。
	b. 建設コンサルタント登録規程に基づき「造園」の登録をしていること。
	c. １ha以上の都市公園又は広場の設計実績を有していること。なお、当該実績は募集要項等の公表日から起算して過去10年間に設計業務が完了したものに限る。
	d. 道路法上の道路及び水路用カルバートの設計実績を有していること。なお、当該実績は募集要項等の公表日から起算して過去10年間に設計業務が完了したものに限る。
	e. 設計企業（土木）と参加表明書の受付日から起算して過去３か月以上の直接的かつ恒常的な雇用関係がある、以下のいずれかの資格を有する管理技術者（設計業務（土木）の技術上の管理等を行う者をいう。）を配置できること。
	（a） 技術士（総合技術監理部門：建設－都市及び地方計画の選択科目に限る。）の資格を有し、技術士法による登録を行った者。
	（b） 技術士（建設部門：都市及び地方計画の選択科目に限る。）の資格を有し、技術士法による登録を行った者。
	（c） RCCM（都市計画及び地方計画部門）の資格を有し、「登録証書」の交付を受けた者。
	（d） 国土交通省認定技術管理者（技術士部門と同様の部門に限る。）。

	f. 設計企業（土木）と参加表明書の受付日から起算して過去３か月以上の直接的かつ恒常的な雇用関係がある、以下のいずれかの資格を有する担当技術者を配置できること。
	（a） 技術士（総合技術監理部門：建設－道路の選択科目に限る。）の資格を有し、技術士法による登録を行った者。
	（b） 技術士（建設部門：道路の選択科目に限る。）の資格を有し、技術士法による登録を行った者。
	（c） RCCM（道路部門）の資格を有し、「登録証書」の交付を受けた者。
	（d） 国土交通省認定技術管理者（技術士部門と同様の部門に限る。）。


	（ウ） 建設企業（建築）
	a. 資格者名簿に登録していること。ただし、必要書類の提出により、上記に準ずる資格があるものとみなすことができるものとする。
	b. 建設業法別表第１の上欄に掲げる建設工事の種類のうち、当該企業が実施する工事に対応した業種について、同法に基づく特定建設業の許可を受けていること。
	c. ｢建築一式工事｣について、直近の建設業法第27条の23の規定する経営事項審査の結果による総合評定値が、900点以上の者であること。
	d. 官公庁が発注した文化施設又は交流施設（類似する施設を含む。）の延床面積4,000㎡以上の新築工事の施工実績を有していること。なお、当該実績は、募集要項等の公表日から起算して過去10年間に竣工したもので、元請負人として受注し、かつ一つの契約によりなされたものであること。なお、共同企業体として有する工事実績については、以下の場合に実績として認めるものとする。
	e. 次の要件を満たす監理技術者を専任かつ常駐で配置できること。なお、建設企業（造園）又は建設企業（道路・水路）の監理技術者を兼ねることも可能とする。
	（a） 建設業法第27条の18第１項の規定による建設工事業に係る監理技術者資格者証を有し、建設業法第26条第４項に規定する監理技術者講習修了証を有している者で、参加表明書の受付日から起算して過去３か月以上の直接的かつ恒常的な雇用関係があること。


	（エ） 建設企業（造園）
	a. 資格者名簿に登録していること。ただし、必要書類の提出により、上記に準ずる資格があるものとみなすことができるものとする。
	b. 建設業法別表第１の上欄に掲げる建設工事の種類のうち、当該企業が実施する工事に対応した業種について、同法に基づく特定建設業の許可を受けていること。
	c. ｢土木一式工事｣について、直近の建設業法第27条の23の規定する経営事項審査の結果による総合評定値が、900点以上の者であること。
	d. １ha以上の都市公園又は広場の施工実績を有していること。なお、当該実績は、募集要項等の公表日から起算して過去10年間に竣工したもので、元請負人として受注し、かつ一つの契約によりなされたものであること。なお、共同企業体として有する工事実績については、以下の場合に実績として認めるものとする。
	e. 次の要件を満たす監理技術者を専任かつ常駐で配置できること。なお、建設企業（建築）又は建設企業（道路・水路）の監理技術者を兼ねることも可能とする。
	（a） 建設業法第27条の18第１項の規定による造園工事業に係る監理技術者資格者証を有し、建設業法第26条第４項に規定する監理技術者講習修了証を有している者で、参加表明書の受付日から起算して過去３か月以上の直接的かつ恒常的な雇用関係があること。


	（オ） 建設企業（道路・水路）
	a. 資格者名簿に登録していること。ただし、必要書類の提出により、上記に準ずる資格があるものとみなすことができるものとする。
	b. 建設業法別表第１の上欄に掲げる建設工事の種類のうち、当該企業が実施する工事に対応した業種について、同法に基づく特定建設業の許可を受けていること。
	c. 道路法上の道路及び水路用カルバートの施工実績を有していること。なお、当該実績は募集要項等の公表日から起算して過去10年間に竣工したものに限る。
	d. 次の要件を満たす監理技術者を専任かつ常駐で配置できること。なお、建設企業（建築）又は建設企業（造園）の監理技術者と兼ねることも可能とする。
	（a） 建設業法第27条の18第１項の規定による土木工事業に係る監理技術者資格者証を有し、建設業法第26条第4項に規定する監理技術者講習修了証を有している者で、参加表明書の受付日から起算して過去３か月以上の直接的かつ恒常的な雇用関係があること。


	（カ） 工事監理企業（建築）
	a. 資格者名簿に登録していること。ただし、必要書類の提出により、上記に準ずる資格があるものとみなすことができるものとする。
	b. 建築士法（昭和25年法律第202号）第23条第１項又は第３項の規定に基づく一級建築士事務所として登録されていること。
	c. 官公庁が発注した文化施設又は交流施設（類似する施設を含む。）の延床面積4,000㎡以上の工事監理実績を有していること。なお、当該実績は、募集要項等の公表日から起算して過去10年間に業務が完了したものに限る。
	d. 工事監理企業と、参加表明書の受付日から起算して過去３か月以上の直接的かつ恒常的な雇用関係がある一級建築士である工事監理者（建築基準法第５条の６第４項の規定による工事監理者をいう。）を配置できること。 なお、当該工事監理者は、業務期間中における現場への常駐は必須とせず、指示、助言又は検査立会等を行うために必要な時間のみ現場で監理を行う「重点監理」を行う者を指す。

	（キ） 工事監理企業（造園）
	a. 資格者名簿に登録されていること。ただし、必要書類の提出により、上記に準ずる資格があるものとみなすことができるものとする。
	b. 建設コンサルタント登録規程に基づき「造園」の登録をしていること。
	c. １ha以上の都市公園又は広場の設計、又は工事監理実績を有していること。なお、当該実績は募集要項等の公表日から起算して過去10年間に業務が完了したものに限る。

	（ク） 工事監理企業（道路・水路）
	a. 資格者名簿に登録していること。ただし、必要書類の提出により、上記に準ずる資格があるものとみなすことができるものとする。
	b. 道路法上の道路の設計及び水路用カルバートの設計、又は工事監理実績を有していること。なお、当該実績は募集要項等の公表日から起算して過去10年間に業務が完了したものに限る。

	（ケ） 維持管理企業
	a. 資格者名簿に登録していること。ただし、必要書類の提出により、上記に準ずる資格があるものとみなすことができるものとする。
	b. 延床面積4,000㎡以上の公共施設の１年以上の維持管理実績を有していること。なお、当該実績は、募集要項等の公表日から起算して過去10年間に実施したものに限る。

	（コ） 運営企業
	a. 資格者名簿に登録していること。ただし、必要書類の提出により、上記に準ずる資格があるものとみなすことができるものとする。
	b. 延床面積4,000㎡以上の会議、研修、サークル活動等に利用できる貸室機能の管理業務、及び自主事業を含む各種イベントの開催を伴う施設運営を含む公共施設の１年以上の運営実績を有していること。なお、当該実績は、募集要項等の公表日から起算して過去10年間に実施したものに限る。

	（サ） その他企業（応募者の提案による）
	a. 資格者名簿に登録していること。ただし、必要書類の提出により、上記に準ずる資格があるものとみなすことができるものとする。


	ウ　 参加表明書の受付日以降の取扱い
	（ア） 参加表明書の受付日から優先交渉権者決定日までの間に、参加グループの構成企業又は協力企業に参加資格要件を欠く事態が生じた場合には、当該参加グループは原則として失格とする。ただし、参加グループの申し出により、市がやむを得ないと認め、承認した場合に限り、参加資格要件を欠く参加グループの構成企業又は協力企業の変更ができるものとする。
	（イ） 優先交渉権者決定日から事業契約締結日までの間に、参加グループの構成企業又は協力企業に参加資格要件を欠く事態が生じた場合には、市は仮契約を締結せず、又は仮契約の解除を行うことがある。これにより仮契約を締結せず、又は仮契約を解除しても、市は一切責を負わない。ただし、参加グループの申し出により、市がやむを得ないと認め、承認した場合に限り、参加資格要件を欠く参加グループの構成企業又は協力企業の変更ができるものとし、市は変更後の参加グループと仮契約を締結できるものとする。



	5　 優先交渉権者の決定
	（1） 優先交渉権者の決定方法
	（2） 審査の内容
	（3） 審査事項
	（4） 優先交渉権者の決定
	（5） 審査結果及び評価公表
	（6） 優先交渉権者決定の無効
	（7） 事務局

	6　 応募に関する留意事項
	（1） 提出書類の取扱い・著作権
	ア　 著作権
	イ　 特許権

	（2） 市からの提示資料の取扱い
	（3） 複数提案の禁止
	（4） 提出書類の変更禁止
	（5） 使用言語及び単位、時刻
	（6） 地域経済への配慮


	第4. 事業契約の締結等
	1　 基本協定の締結
	2　 契約手続きにおける交渉の有無
	3　 事業契約の締結
	4　 契約保証金
	5　 応募に伴う費用負担

	第5. その他特定事業の実施に関し必要な事項
	1　 情報の公表
	2　 本事業の担当課

	別紙１　提案価格の算定方法について
	1　 サービス対価の構成
	2　 サービス対価の算定方法
	（1） サービス対価Ａの算定方法
	（2） サービス対価Ｂの算定方法
	（3） サービス対価Ｃの算定方法


	① 令和８年度：   580,000千円（税込相当額）
	② 令和９年度： 1,650,000千円（税込相当額）
	③ 施設整備業務に係る金額のうち、交付金等による部分払い分を除いた金額
	別紙２　サービス対価の支払方法
	1　 サービス対価の支払方法
	2　 サービス対価の改定
	（1） サービス対価Ａの改定
	ア　 市及び事業者は、施設整備期間内で事業契約締結の日から12か月を経過した後に、日本国内における賃金水準や物価水準の変動によりサービス対価Ａが不適当となったと認めたときは、相手方に対してサービス対価の変更を請求することができ、市又は事業者は、相手方から請求があったときは、請求に応じなければならない。ただし、残工期（引渡しの日までの期間をいう。以下同じ。）が６か月未満である場合は、請求することができないものとする。
	イ　 サービス対価の改定方法は、変動前工事費等（本契約に定められたサービス対価Ａの合計額から下記ウaの基準日における出来形（工事の着手や資材の発注等が行われた既済部分をいう。以下同じ。)の額を控除した額をいう。以下同じ。）と変動後工事費等（下記ウにより算出した変動前工事費等に相応する額をいう。以下同じ。)との差額のうち変動前工事費等の1,000分の15を超える額（以下｢改定増減額｣という。)について、サービス対価Ａに加除し、これに基づきサービス対価Ａの改定額を定めるものとする。
	ウ　 サービス対価Ａの改定手続は、次のとおりとする。
	a. アの規定に基づく請求のあった日を基準日とする。
	b. 市は、基準日から14日以内に出来形を確認し、変動前工事費等を定め、事業者に通知する。事業者は、市が行う出来形の確認に際し、必要な協力をするものとする。
	c. 改定増減額については、募集要項公表日の属する月と基準日の属する月との間の物価指数に基づき、次の計算式により算定する。計算の結果、円単位未満が生じた場合には、円単位未満を切り捨てる。
	d. 物価変動率の算定に用いる指標は、建設物価（一般財団法人建設物価調査会）：建築費指数(事務所Ｓ／大阪／工事原価)とし、募集要項公表日及び基準日の属する月の指数とする。またcの算定は、基準日に属する月の指数が公表された時点で行うものとする。
	e. アに規定する「国内における賃金水準や物価水準の変動によりサービス対価Ａが不適当となったと認めたとき」とは、募集要項公表日の属する月の指数と当該時点に属する月の指数との比（上記cのαに相当する率）の絶対値が0.015を超える時をいう。
	f. 施設整備期間中に、指数の基準年が改定された場合は、改定後の基準年に基づく指数により計算を行うものとする。
	g. アの規定による請求は、本規定によりサービス対価の変更の請求が行われた日から12か月経過した場合には、再度行うことができる。この場合、上記ウにおいて「募集要項公表日」とあるのは、｢直前の本条項の規定に基づくサービス対価変更の基準日｣に読み替えるものとする。


	（2） サービス対価Ｃの改定
	ア　 改定計算は毎年度１回とし、翌年度の第１四半期分から反映する。
	イ　 初回の改定計算は令和10年度に行う。最後の改定計算は令和19年度に行い、令和20年度は改定計算を行わない。
	ウ　 改定は、次の計算式に基づくものとする。
	エ　 改定の際に用いる物価指標は次のとおりとする。
	a. 「消費税を除く企業向けサービス価格指数／総平均／大類別・諸サービス」（日本銀行調査統計局）を用いることとし、事業者は、毎年８月末時点で公表されている最新の指標（直近３か月の平均値）に基づき改定計算を行うこと。
	b. 事業者は、毎年９月末日までに、上記指標値の根拠となる資料を添付して翌年度のサービス対価の金額を市に通知し、確認を受けるものとする。なお、改定が行われない場合にも同様とする。
	c. 用いている指標が消滅した場合及び指標内容見直しに伴って本事業の実態に合わなくなった場合や物価指標の年度ごとの適切な比較ができなくなった場合は、その後の対応方法について市と事業者との間で協議して定めるものとする。
	d. 指標の取得後に遡及訂正等が行われた場合であっても、改定率の再計算は行わず、以降の見直し時も取得時点の指標を使用する。ただし、基準年の変更が行われた場合は、最新基準年における指標を使用するものとする。
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